PREFEITURA MUNICIPAL
Nova VENEzZA

ANTEPROJETO - PARCELAMENTO DO SOLO

“ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 1.705, DE 10 DE
DEZEMBRO DE 2004, QUE DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DE OCUPACAO E USO DO SOLO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA VENEZA, SC, no uso de
suas atribuicdes legais, previstas na Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

Art. 1° A Lei Municipal n°® 1.705, de 10 de dezembro de 2004, que
dispde sobre o parcelamento de ocupacgdo e uso do solo, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 12 - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo
ser construidas pelo proprietdrio recebendo, no minimo, meio-fio e
sarjeta, rede de distribuicio de dgua, rede de distribui¢io de energia
elétrica, drenagem de dguas superficiais, pavimento definitivo,
terraplanagem e arborizacdo, de acordo com o respectivo projeto e
as indicac¢des dadas pelo 6rgdo competente da municipalidade.

§1° - Para fins de interpretacdo do caput, ndo se considera
pavimento definitivo:

I - saibro;

II - brita;

IIT - pedrisco.

§2° - Cabe ao empreendedor do parcelamento do solo:

I - a demarcagao:

a) dos lotes (com piquetes de madeira de boa qualidade), quadras
(com marcos em concreto) e dreas destinadas a uso publico dos
loteamentos (com marcos em concreto);

b) dos lotes (com piquetes de madeira de boa qualidade), e, se

houver das dreas destinadas a equipamentos comunitdrios dos
desmembramentos (com marcos de concreto);
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c) das unidades autdbnomas (com piquetes de madeira de boa
qualidade), dreas de uso comum dos condéminos (com marcos em
concreto) e, quando houver, dreas destinadas a uso publico dos
condominios urbanisticos (com marcos em concreto) cercadas
posteriormente.

IT - a implantagao:

a) dos meios fios;

b) da rede de distribuicdo de energia elétrica;
c¢) da rede de distribuicao de dgua;

d) da rede de iluminag¢do publica;

e) da rede de drenagens de dguas superficiais;
f) das galerias de dguas pluviais;

g) da pavimentacdo definitiva de todas as ruas projetadas,
obedecido o disposto no §1°;

h) da execugdo do projeto de arborizacdo;

i) dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser
exigidos por legislacao federal ou estadual;

J) da rede de esgoto basica no padrdo da concessiondria ou, em
casos excepcionais, a critério da Administracdo Piblica Municipal,
sistema completo com estacdo de tratamento de esgotos.

III - a manutencdo do sistema vidrio, das 4reas publicas, da
infraestrutura basica e complementar interna do parcelamento, até a
conclusdo das obras prevista no cronograma de implantacdo do
loteamento.

Art. 37 - A instituicdo de condominios por unidades autonomas
instituido na forma do artigo 8°, alineas "a" e "b" da Lei Federal n.°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, serd procedida na forma desta
Lei e constituida de:

I - condominio por unidades autonomas, constituido por
edificacdes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de
habitacao unifamiliar;

IT - condominio por unidades autdbnomas, constituido por um ou
mais blocos de edificagdo de dois ou mais pavimentos, com
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caracteristicas de habitacao multifamiliar, com acessos diretos pelo
logradouro existente e sem vias internas;

III - condominio por unidades autdonomas, constituido por dois ou
mais blocos de edificagdo de dois ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitacdo multifamiliar, sem acesso direto de
alguma(s) unidade(s) auténoma(s) ao logradouro publico existente,
havendo a necessidade de criar novas vias de circulagdo no interior
da gleba para acessar estas unidades;

IV - condominio por unidades autdonomas constituido por lotes e
dreas comuns com caracteristicas de habita¢ao unifamiliar.

Art. 38 - E vedado ao condominio:

I - ter 4rea superior a 250.000 m? (duzentos e cinquenta mil metros
quadrados), excluidas as dreas de preservacdo permanente e non
aedificandi, a nao ser quando se apresentarem confinadas por
obstaculo fisico e que haja parecer favordvel do orgdo de
planejamento;

I - obstaculizar o sistema vidrio publico existente ou projetado;

III - ter fragdo ideal inferior ao lote minimo estabelecido no art. 17,
inciso I, para os condominios previstos no inciso IV do artigo 37.

Parédgrafo unico. Para aprovacido de condominio com &rea superior
a 150.000 m? (cento e cinquenta mil metros quadrados), nos termos
do inciso I deste artigo, poderd ser exigido 15% de édrea verde e
15% de utilidade publica, a critério do 6rgao de planejamento.

§1° - Os condominios por unidades autdnomas previstos nos
incisos I, IIT e IV do artigo 37 do presente capitulo, deverdao doar ao
municipio de Nova Veneza drea correspondente a 20% (vinte por
cento) da drea condominial, para fins de drea verde e de utilidade
publica.

§2° - A drea doada a0 Municipio de Nova Veneza destinada 2 Area
Verde de vegetagdo, correspondente a no minimo 10% da érea total
da gleba, cuja base de cdlculo € a area total menos as dreas do
sistema vidrio e drea de preservacdo permanente as margens dos
recursos hidricos, devera estar localizada dentro dos limites da area
condominial, e os outros 10% destinados de utilidade publica que
devera estar localizada fora dos limites da area condominial, num
raio maximo de 5.000 metros distante do empreendimento, ou em
raio maior, a depender da localizacdo do empreendimento e
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adequacdo das necessidades da municipalidade, e cuja base de
calculo € a area total menos as areas do sistema vidrio e area de
preservacio permanente.

§3° - No caso da opg¢do de obras ao invés da doacdo de dreas, estas
deverdo ser executadas no entorno do empreendimento num raio de
5.000 metros.

§4° - Para os casos omissos, a exigéncia ou nao dos 20% da area
destinada a drea verde e de utilidade publica para os condominios
estard sujeita a andlise das seguintes condicionantes, analisadas
pelo Orgio de Planejamento em consulta a outros 6rgéos afins:

I - tipologia de implantagdo do empreendimento;

IT - localizagao do empreendimento;

III - padrao do empreendimento;

IV - necessidade de criacao de vias internas;

V - ndmero de unidades;

VI - tamanho do terreno do empreendimento;

VII - outros condicionantes, a critério do 6rgao de planejamento.

Art. 39-A - O Condominio vertical pode ser empreendido em area
oriunda de reparcelamento ou de modificagdo de parcelamento.

Paragrato unico - Para os condominios em dreas oriundas de
loteamentos regulares, nos quais ja foram doadas as dreas previstas
no artigo 9°, inciso V, estas serdo novamente exigidas,
independente da doacdo anterior.

Art. 39-B - Os parametros urbanisticos e construtivos de cada
unidade territorial privativa deverdo ser definidos juntamente com
o parcelamento, segundo os parametros anteriormente definidos na
Lei do Zoneamento e no Cdédigo de Obras, parametros estes
referentes ao indice de aproveitamento, taxa de infiltracdo, taxa de
ocupacdo, afastamentos laterais e de fundo, sendo que o calculo de
area de estacionamento deverd seguir o Plano Diretor,
considerando-se o nimero total de unidades previstas.

Art. 39-C - O acesso do sistema vidrio do Condominio ao sistema
vidrio publico poder4 ser feito através de um tnico ponto para cada
rua que seja adjacente ao condominio.
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Art. 39-D - As vias internas de uso privativo deverdo ter largura
minima de 12,00m (doze metros), e as demais caracteristicas
vidrias definidas para o parcelamento.

§1° - Nos condominios previstos no inciso IV, do art. 37, as vias
internas de uso privativo deverdo ter largura minima de 10 metros;

§2° - Nos condominios previstos nos incisos I, II e 11, do art. 37, as
vias internas de uso privativo deverdo ter largura minima de 7

metros.

Art. 39-E - Todas as wunidades territoriais privativas dos
condominios horizontais deverdo ter frente para as vias internas do
conjunto.

Art. 39-F - Deverdo ser respeitados os padrdes de urbanizag¢do
estabelecidos para as demais categorias de parcelamento.

Art. 39-G - Os usos ndo residenciais nos condominios devem
respeitar as normas ambientais e sanitdrias vigentes, ficando
alguma restricdo ao uso a ser estabelecida através da andlise do
parcelamento ou de seu regimento interno.

Art. 39-H - Toda a manutencdo da infraestrutura implantada no
condominio serd atribuida aos condominos.

Art. 39-1 - Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretende
a instituicdo de condominios por unidades autdonomas, nao forem
servidas pelas redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de
energia elétrica, tais servi¢os serdo implantados e mantidos pelos
condominos, devendo sua implantacdo ser comprovada,

previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdo
das empresas concessiondrias de servigo publico.

Art. 40 - Na instituicdo de condominio por unidades autonomas €
obrigatéria a instalacdo de redes e equipamentos para o
abastecimento de dgua potédvel, energia elétrica e iluminacido das
vias condominiais, rede de drenagem pluvial, sistema primério de
tratamento e disposicdo de esgotos sanitdrios e obras de
pavimentagao e tratamento das dreas de uso comum.

Parégrafo tnico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador
a execucdo de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos
projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos Oorgaos
técnicos municipais."

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-
se as disposi¢des em contrario.
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